
[ 조건부 의결사항에 대한 조치계획 ]

구분 의결조건 조치계획 반영여부
1 - 사업 부지 내 훼손된 지형은 과거의 

모습으로 복원하는 방향으로 조성할 것
- 방재산업단지 착공 전(2008년 기준), 

방재산업단지 착공(2010년 기준), 
현재(2023년 기준)의 지형 경관 현황을 
검토 및 분석하였으며, 과거와 현재의 
공간 특성을 복합적으로 고려하여 
특색있는 오픈스페이스가 조성될 수 
있도록 하겠음

반영
(별첨1)

2 - 호텔&리조트는 에코 및 자연친화적으로 
조성할 것

- 호텔&리조트, 웰니스 빌리지 등이 
자연친화적으로 조성될 수 있도록 경관 
가이드라인(안)을 보완 제시하였으며, 
향후 지침화를 통해 건축물 설계 시 
반영될 수 있도록 하겠음

반영
(별첨2)



(별첨1)
방재산업단지 착공전(2008년 기준)

- 기존 대상지는 대부분 농경지 등으로 활용되었음
- 완만한 경사지형 또는 평탄한 지형 경관을 보이고 있었음 

방재산업단지 착공(2010년 기준)

- 농경지 중심으로 방재산업단지 조성을 위해 착공되었음 
- 기존 지형을 최대한 유지하는 산업단지 조성을 계획하고 있었음 



방재산업단지 최근(2023년 기준)

- 착공 후 방치된 공간은 암석의 노출, 평탄한 공간 등이 혼재되고 있음
- 시간의 흐름에 따른 자연적 식생 천이가 이루어져 있음

계획(안)

- 과거(농경지) 및 현재(암석, 평탄한 공간, 자연적 식생 천이 등)의 공간 특성을 고려하여 계획
- 3가지 테마를 부여한 오픈스페이스 조성(Hill/Field/Forest)



◼ 도입 수종(예정) 
- “소방방재산업단지 환경영향평가(초안)”을 참조하여 당초 식생에 대한 검토를 수행하였음
- “소방방재산업단지” 공사로 인해 대부분 식생은 훼손되어 있음
- 과거의 정체성 반영, 주변 산림경관과 조화, 자연적 생태 천이 등이 이루어질 수 있도록 오픈스페이스 설계 시 

소나무, 상수리나무, 억새 등을 적극 도입하겠음 

소나무 졸참나무 찔레나무

진달래나무 상수리나무 애기나리

주름조개풀 댕댕이덩굴 칡

억새 제비꽃 쑥부쟁이



(별첨2)
◼�호텔&리조트 가이드라인(안)

배치 - 주변 해안경관, 산림경관 등에 대한 경관 조망이 우수할 수 있도록 계획
- 보행공간 확보, 개방적인 경관 형성 등을 위해 건축물 이격 배치 

형태 및 
외관

(호텔)
- 자연지형과 어우러지는 지형 순응형의 건축물 형태 계획으로 대상지가 가지고 있는 

자연경관을 극대화 하는 방향으로 계획
- 기존 개발 유휴부지의 특징적인 경관을 중심으로 자연스럽게 순환할 수 있도록 건축물을 

배치하고 동선의 형태와 어우러지는 형태로 통일감 있는 경관 조성
- 매스감을 최소화하고 주변 지형과 어우러지는 유연한 형태의 디자인 계획
- 창호의 크기, 형태의 다양화, 입면분절 및 분할 등의 계획을 통해 위압적이고, 삭막하며 

단조로운 이미지 최소화 유도 
- 조망 공간 형성 및 개방적 이미지 부여를 위한 테라스 조성 
(리조트)
- 주변 지형 및 호텔 저층부와 조화로운 형태 및 외관 계획 
- 전면부 개방성 부여 및 매스감 저감을 위한 투명소재를 활용한 입면 계획 

소재 및 
색채

- 정면, 후면, 측면 등이 경관적 연계성을 가질 수 있도록 계획 
- 투시형 소재를 적용하여 개방적 이미지 향상 및 쾌적한 경관 형성
- 주변 경관과 이질적인 이미지 최소화를 위해 목재, 석재 등의 자연친화적인 소재의 부분적 

적용 권장 
- 과도하고 화려한 색채계획은 지양하며, 상위계획 및 현황색채와 정합성을 고려한 색채 계획 마련

외부
공간

- 기존 지형을 활용한 해안경관을 조망 할 수 있는 다양한 공간 조성 및 동선계획 
- 해안변으로의 수영장 등 부대시설 배치로 자연경관을 조망하며, 휴양할 수 있도록 계획
- 적극적인 녹지요소 도입을 통해 자연친화적인 이미지를 부여하고 다양한 배식으로 계절감 

있는 공간으로 계획 

예시이미지



◼�웰니스빌리지 가이드라인(안)

배치

- 산림경관으로 둘러싸인 건축물 배치로 기존의 산림경관을 보전하며, 기존의 지형에 순응하는 
건축물 배치 권장

- 쾌적한 자연환경 및 조망경관 등을 고려하여 배치 
- 숙박시설의 안전성 향상, 우수한 자연성 훼손 최소화 등을 위해 최대한 이격배치 권장
- 각 시설별 이격배치를 통해 폐쇄적 공간 발생 지양
- 과도한 단차가 발생하지 않도록 배치 

형태 및 
외관

- 가급적 시각적 노출이 되지 않는 형태 및 외관 계획을 통해 원풍경 훼손 최소화 
- 각 건축물 유형에 따라 인지성을 고려하여 개성있는 형태를 계획하되, 전체적으로 통일성을 

가질 수 있도록 계획
- 주변 산림경관의 능선에 맞춰 자연스러운 스카이라인 형성을 위해 경사형 지붕 권장 
- 입체적인 디자인 적용을 통해 단조로운 경관이미지 탈피 
- 입면 분절 및 분할, 부분 void적용 등의 특화 연출을 통해 위압적 경관 완화

소재 및 
색채

- 목재, 석재 등 자연친화적인 재질 적용을 통해 자연경관과 조화성 강화 
- 입면 투시형 소재 도입을 통해 개방적인 이미지 형성
- 연속적 이미지 연출이 가능하도록 주변 건축물과 이질적인 색채 적용 지양 
- 과도하고 화려한 색채계획은 지양하며, 상위계획 및 현황색채와 정합성을 고려한 색채 계획 마련

외부
공간

- 자연형의 놀이시설 도입을 통해 자연친화적인 공간으로 조성
- 산림경관의 이미지를 담기 위해 자연친화적인 경관요소를 적극적으로 도입하며, 조망 및 

휴게공간을 계획
- 우수한 연접 녹지공간과 적극적인 연계가 가능하도록 계획
- 안전한 단지 형성을 위해 유니버설 디자인 및 CPTED의 적극적인 도입을 권장 
- 시각적 차폐가 발생하는 물리적 경계시설 설치 지양 

예시이미지


